\j"& 20 SERVICO DE REGISTRO

DE IMOVEIS DE CURITIBA

INCORPORACAO DE CONDOMINIO:

Y VvV

VVVVVVVVYVVY

Y V V

Y V V

Requerimento firmado pelo incorporador com firma reconhecida.

Instrumento Publico ou Particular de Incorporacao (Memorial de incorporagao)
com firma reconhecida.

Minuta da Futura Convengao de Condominio com firma reconhecida.

Certidao simplificada expedida pela Junta Comercial;

Titulo de propriedade original ou copia autenticada.

Certidao do Histdrico Vintenario.

Certiddo Negativa de Onus.

Certificagao de Regularidade de Situagéo (CRS) do FGTS.

Certiddo Negativa Municipal (IMOVEL).

Certidao Negativa Municipal em nome da incorporadora e proprietario (ISSQN).
Certidao expedida pela Receita Estadual.

Certidao expedida pela Receita Federal.

Certidao expedida pela Justica Federal.

Certidées expedidas pelos Cartorios Distribuidores (1°/2° e 3°). Justica
Estadual.

Certidao expedida pela Justica do Trabalho (12 instancia) e CNDT

Declaracao de prazo de caréncia com firma reconhecida.

Quadros demonstrativo de areas e fragdes / custo da obra (ABNT | até VIII) com
firma reconhecida.

Alvara de construgao (original ou cépia autenticada pelo Municipio)

Projeto de construgao aprovado pela PMC (todas as pranchas)

Guia ART/CREA ou RRT/CAU ou fotocopia autenticada devidamente assinada
pelo responsavel técnico e contratante.

Declaragédo sobre a quantidade de vagas de garagem que o empreendimento
comporta (com indicagao da denominagao de cada vaga) com firma reconhecida.
Declaragéo (se pessoa fisica) de que nao é contribuinte da previdéncia social
como empregador.

Fotocopia autenticada do documento de identificacado (CI/CNH ou
Cl/Profissional), se pessoa fisica.

Observagoes:

Fundamento legal: art. 32 da Lei 4591/1964 e art. 505, 507 e 608 e segs. do
Cddigo de Normas da CGJ/PR.

Requerimento por procuragdo publica: apresentar via original ou coépia
autenticada da procuracgao.

Requerimento por procuragao particular: apresentar via original ou codpia
autenticada com firma reconhecida.

Documentacdo minima para a analise, podendo ser necessaria
complementacao.




Artigo 608 CN - Sao requisitos do registro das incorporag¢des imobiliarias no registro
geral, além da observancia do contido no art. 32 da Lei 4.591, de 16/12/1964:

I — Requerimento

Requerimento assinado com firma reconhecida constando o numero da matricula do
imovel, solicitando o registro da especificagao do titulo (memorial de incorporagéo),

Comprovante de Representacéo do signatario do requerimento — devera acompanhar o
requerimento procuragdo e/ou cépias autenticadas do contrato social, suas alteracdes
e certidao especifica atualizada expedida pela Junta Comercial do Parana.

II- Documentos necessarios

( ) Especificagédo do Titulo (Memorial de Incorporagao) — art.32, letra “g

( ) Declaragéo, acompanhada de plantas elucidativas sobre o nimero de veiculos que
a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos (art.32, letra “p”).
Para atender a este item, o profissional responsavel pelo preenchimento dos Quadros
deve utilizar o detalhamento das vagas constante do projeto arquitetdnico ou, na
auséncia do detalhamento, anexar planta elucidativa indicando as localizagdes e
identificagcdes das vagas, acompanhada de declaracdo de que a mesma obedece as
posturas municipais;

( ) Instrumento publico de Mandato, referido no §1°, do artigo 31, quando o incorporador
é investido pelo proprietario do terreno por instrumento publico, onde se faga mengao
expressa desta Lei 4.591/64, e se transcreva o disposto no §4° do artigo 35, para
concluir todos os negécios referentes a alienagao das fragbes ideais de terreno, e, se
obrigara pessoalmente pelos atos que praticar na qualidade de incorporador (letra “m”,
do artigo 32);

() Discriminacao das fragbes ideais do terreno, com as unidades autbnomas que a
elas corresponderao (letra “i”, do art.32);

( ) Minuta da futura convencao de condominio — art.32,letra j

( ) Declaracao expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia — art.32,letra

n

() Calculo das areas das edificagbes, discriminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva metragem de area

construida — art. 32, letra “e”. Para atender a este item devem ser apresentados os
Quadros | e ll, do Anexo A da ABNT 12721;

() Memorial descritivo das especificagdes da obra projetada, segundo modelo a que se
refere o inciso IV do art. 53, desta Lei (art. 32, letra “g”. Para atender a este item devem
ser apresentados os Quadros descritivos do Anexo A da ABNT 12721, Quadros V a VII|,

onde os materiais devem ter o mesmo padrao;

( ) Avaliagcao do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada de
acordo com a norma do inciso | do art. 53, com base nos custos unitarios referidos no



art. 54, discriminando-se também o custo de constru¢cao de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pelos calculos — art.32, letra “h”. Para atender
a alinea "h" do art. 32 o custo global da edificacdo e das unidades autdnomas podem
ser calculados conforme previsto no item 8 ou 3.3.5 da ABNT 12721, com a inclusao de
todas as despesas relativas as obras complementares e as necessarias a colocagao do
empreendimento em condi¢cdes de habitabilidade — Quadros Il e IV da ABNT; e

() Paragrafo 1°. do art. 1°. da Lei 4.591/64. Para atender a esta exigéncia legal, o
profissional responsavel pelos Quadros do Anexo A da ABNT 12721 deve explicitar, no
Quadro V, o critério adotado na designacao especial das unidades autbnomas —
numeérica ou alfabética — para sua identificagéo, discriminagéo e caracterizagao.

( ) Projeto de construgcédo devidamente aprovado pelas autoridades competentes. Para
atender a este item, deve ser anexado um conjunto completo do projeto arquitetonico
devidamente aprovado pelas autoridades competentes - art.32, letra "d";

( ) Alvara expedido pela Prefeitura Municipal;

() Atestado de Idoneidade Financeira — referente ao alienante (proprietario) e ao

incorporador — art. 32, letra “0”;

() Certidao do instrumento publico de mandato, referido no + 1°, do art. 31 — (art. 32,
letra “m”);

lll. TITULOS DE PROPRIEDADE

() Se imovel foreiro, solicitar a Carta de Aforamento (se o imdvel n&o for foreiro, a parte
vai apresentar certiddo da matricula do imével constando uma certiddo assinada pelo
Municipio de Curitiba, certificando que “ o imével n&o é foreiro) se for o caso, pedir para
anexar,;

() titulo de propriedade de terreno (escritura) — art.32, letra “b”;

() histérico dos titulos de propriedade, abrangendo os ultimos 20 anos — art. 32, letra

() certiddes dos respectivos registros art. 32, letra “c”;
IV — CERTIDOES ATUALIZADAS

() certidao do registro atual — art. 32,letra “c”;

() certidao negativa de 6nus e alienagao do imével, art. 32,letra “c”;

() certidao negativa de impostos federais — negativa de débitos relativos aos Tributos

Federais e a Divida Ativa da Unido - art. 32, “c”, relativas ao alienante (proprietario) e
ao incorporador;

OBSERVACAQ: Se pessoa fisica, declaragdo de que n&o é contribuinte da previdéncia
social como empregador e que ndo mantém a seu servigo segurados/empregados, bem
como nao comercializa a propria produgéao (se produtor rural ou segurado especial),nao




estando, portanto, sujeito ao cumprimento da exigéncia de apresentagéo de Certidao
Negativa de Débito (CND) (Instrucdo Normativa do INSS n° 77/2015, Decreto n°
3.048/99, Lei 8.212/91).

() Certidao negativa de imposto estaduais, relativas ao alienante (proprietario) e ao
incorporador - art. 32, “c”

() Certidao negativa de impostos municipais do imoével — art. 32,letra “c”;

() Certidao negativa de impostos municipais, relativas ao alienante (proprietario) e ao

incorporador — art. 32, letra “c”;

() Certidoes expedidas 1° Distribuidor — Faléncia /Concordata e Civel, Penhora e
Execugéao do Estado e Municipio, Varas Criminais - relativas ao alienante (proprietario)
€ ao incorporador — art. 32, letra “c”;

() Certidoes expedidas pelo 2° Distribuidor — A¢ao Civel, inclusive Interdicdo, Tutela,
Curatela e Precatoéria Criminal e Crime — pessoa fisica — FEITOS CIVEIS AJUIZADOS
(12 a 252 Varas Civeis, Vara de Registros Publicos e Corregedoria Extrajudicial; Vara de
Acidentes de Trabalho e Cartas Precatérias Civeis) relativas ao alienante (proprietario)
€ ao incorporador — art. 32, letra “c”;

() Certidoes expedidas pelos Oficios de Protestos e/ou certidées expedidas pelo 3°
Distribuidor - relativas ao alienante (proprietario) e ao incorporador — art. 32, letra “c”;

() certidbes expedidas pela Justica Federal - relativas ao alienante (proprietario) e ao

incorporador — art. 32, letra “c”;

() certiddes expedidas Justica do Trabalho - relativas ao alienante (proprietario) e ao
incorporador - agbes trabalhistas de 1° grau (92 REGIAO) e Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas — CNDT que aprova a regularidade trabalhista em todo Pais — art.
32, letra “c”;

OBSERVACAO - Se o endereco do incorporador ou proprietario for em outra Comarca,
deverao ser apresentadas também, certiddes dessa outra Comarca equivalentes as
acima mencionadas.

() ART/CREA ou RRT/CAU, referente execugao da obra.

() Certificado de Regularidade do FGTS, se pessoa juridica.



